Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Bieruniu
KOMUNIKAT
DOTYCZACY OKRESOWEJ KONTROLI PRZEWODOW KOMINOWYCH
W zwiazku z sezonem jesienno — zimowym przypominam o ciazacych na wlascicielach, zarzadcach
i uzytkownikach budynkéw mieszkalnych obowiazkach o ktorych mowa w art. 61, 62 1 70 ustawy z 07.07.1994r
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami), zwigzanych z utrzymaniem
obiektow budowlanych.
Zgodnie z tymi przepisami:
Art. 61 Wiasciciel lub zarzqdca obiektu budowlanego jest obowiqzany:
D utrzymywaé i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2 (ustawy z 07.07.1994r —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118 z pozniejszymi zmianami)),
2)zapewnié, dochowujqc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystqpienia czynnikow
zewnetrznych odzialywujqcych na obiekt, zwiqzanych z dzialaniem czlowieka lub sil natury, takich jak:
wyladowania atmosferyczne, wstrzqsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska
ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,
wwyniku ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego Iub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, mogqce spowodowac zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia I[ub
srodowiska.
Art. 62

1. Obiekty budowlane powinny byé w czasie ich uZytkowania poddawane przez wlasciciela lub zarzqdce

kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajqcej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczqce
dzialania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,
b) instalacji i urzqdzen stuzacych ochronie srodowiska,

¢) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2)okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia, kontrolq tq
powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
polaczen, osprzetu, zabezpieczen isrodkow ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz
uziemien instalacji i aparatow;

3)okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz
do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2.000 m’ oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajqcej 1.000 m’; osoba dokonujqca kontroli jest
obowiqzana bezzwlocznie pisemnie zawiadomic¢ wlasciwy organ o przeprowadzonej kontroli;

4)bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystqpienia okolicznosci, o ktorych mowa
wart. 61 pkt 2 (ustawy z 07.07.1994r — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118 z pozniejszymi
zmianami));

5)okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kotlow, z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej kotlow oraz ich wielkosci do potrzeb uzytkowych:
a) co najmniej raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem cieklym Ilub stalym o efektywnej

nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,



b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem cieklym Ilub stalym o efektywnej
nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kotlow opalanych gazem,
6)okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajqcej na ocenie efektywnosci energetycznej zastosowanych
urzqdzen chiodniczych w systemach klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy
chiodniczej nominalnej wiekszej niz 12 kW.
la W trakcie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy dokonaé sprawdzenia wykonania zalecen
z poprzedniej kontroli.
1b Instalacje grzewcze z kotlami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW starszymi niz 15 lat
powinny by¢ poddane jednorazowej kontroli obejmujqcej ocene efektywnosci kotta oraz dopasowania
kotla poprzez porownanie go z wymaganiami grzewczymi budynku.
2. Obowiqzek kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a (ustawy z 07.07.1994r — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118 z pozniejszymi zmianami)), nie obejmuje wlascicieli i zarzqdcow:
1)  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
2) obiektow budowlanych:
a)budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b)wymienionych w art. 29 ust. 1 (ustawy z 07.07.1994r — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r Nr 156,
poz. 1118 z pozniejszymi zmianami)).
3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu budowlanego lub jego
czesci, mogqcego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bqdz srodowiska
— nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, a takze moze zqda¢ przedstawienia ekspertyzy
stanu technicznego obiektu lub jego czesci.
4.  Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ dokonywane, z zastrzeZeniem ust. 5 i 6, przez osoby
posiadajqce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.
5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 1 lit. ¢, pkt 2 oraz ust. 1b (ustawy z 07.07.1994r — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118
z pozniejszymi zmianami)), powinny przeprowadzaé osoby posiadajqce kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacjq urzqdzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ (ustawy

z 07.07.1994r — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118 z pozniejszymi zmianami)), powinny

przeprowadzac:
1)osoby posiadajqce kwalifikacje mistrza w_rzemiosle kominiarskim — w _odniesieniu _do przewodow

dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych;

2)osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci — w odniesieniu do przewodow

kominowych, o ktorych mowa w pkt 1, oraz do kominow przemystowych, kominéw wolno stojgcych oraz

kominow lub _przewodow kominowych, w_ktérych ciqg kominowy jest wymuszony pracq urzqdzen

mechanicznych.
7. Szczegolowy zakres kontroli niektorych budowli oraz obowiqzek przeprowadzania ich czesciej, niz zostato

to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzqdzeniu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2(ustawy
z 07.07.1994r — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118 z pozniejszymi zmianami)).

Art. 70
1. Wlasciciel, zarzqdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych spoczywajq obowiqzki w zakresie
napraw, okreslone w przepisach odrebnych badz umowach, sq obowiqzani w czasie lub bezposrednio

po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 (ustawy z 07.07.1994r — Prawo budowlane



(Dz. U. z 2006r Nr 156, poz. 1118 z pozniejszymi zmianami)), usunqé¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetnic¢
braki, ktore moglyby spowodowacé zagrozenie Zycia Ilub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia bqdz
srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlanq, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo
zatrucie gazem.

2. Obowiqzek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego.
Osoba dokonujqca kontroli jest obowiqzana bezzwlocznie przesta¢ kopie tego protokotu do wlasciwego
organu. Wiasciwy organ, po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwilocznie kontrole obiektu
budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakow, o ktorych

mowa w ust. 1.

Ponadto informujg, Ze zgodnie z art. 93 pkt 8 ustawy Prawo budowlane ,,Kto... nie spetnia obowiazku, o ktorym
mowa w art. 62 ust. 1 (czyli migdzy innymi przeprowadzenia kontroli okresowych przewodéw kominowych)
... podlega karze grzywny”.

Natomiast zgodnie z art. 91a ustawy Prawo budowlane: ,,Kto nie spelnia, okreslonego w art. 61, obowiazku
utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposdb niezgodny
z przepisami lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie

mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnos$ci do roku”.



